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KARSILIKLI GUVENE_ DAYANILARAK DEVRE[_)iLEN TASINMAZ
NASIL GERI ALINIR: INANCLI ISLEMLER VE ISPAT KOSULLARI

Gundelik hayatinicinde siklikla karsilasilan inancli islemler, temelinde
glvene dayall ancak hukuki sonuclari itibariyla ciddi riskler tasiyan
islemlerdir. Bu bulten; inancliislemlerin amacini, turlerini, gecerliligini
ve tasidigi riskleri irdeleyerek inancl islemler hakkinda kapsamli bir
rehber sunmaktadir.

inangl iglem Nedir?

inancli islem, bir kisinin sahip oldugu bir esyayi veya hakkini belirli bir amac dogrultusunda
ve gerialmak Uzere bir baskasina devrettigi s6zlesmelerdir. Bu devir tapuda veya diger resmi
kayitlarda bir satis islemi gibi goérinse de taraflar, aralarinda yaptiklari gizli bir anlasma ile
devralan kisinin anlasmaya konu ya da hakki elinde tutarak belirli sartlar yerine geldiginde
onu asll sahibine geri vermesi konusunda anlasirlar.

Yerlesik Yargitay kararlarinda inancli islem; “inananin teminat olusturmak veya yénetiimek
Uzere mal varligi kapsamindaki bir sey veya hakkini, inanilana devretmesi ve inanilanin da inanc
anlasmasindaki kosullara uygun olarak inanc konusu seyi kullanmasini, amac gerceklestiginde
ise belirlenen sekilde inanana iade etmesini iceren islemler” olarak tanimlanmaktadir.

Doktrinde ise; “inananin, kendisine ait bir malvarligi degerini, idare edilmek veya teminat
olusturmak amaciyla, belirli stire sonunda veya amac gerceklesince kendisine iade edilmek
Uzere inanilana kazandirdigr hukuki iliski” olarak tanimlanmaktadir.

Bu kapsamda ifade etmek gerekirse, inanclh islemler iki unsurdan meydana gelmektedir.
Inancli islemin ilk unsuru inanc anlasmasl ve diger unsuru ise tasarruf islemidir. Yani taraflar
arasinda devredilen sey veya hakkin geri verilecedine yoénelik bir anlasma olmali ve bu
kapsamda da tasarruf islemi yapilarak ilgili sey veya hak devredilmis olmalidir. Bu sekilde bir
inancli islem yapilmis olur.



inangli iglemin Taraflan Kimdir? inangl islemlerin Tiirleri Nelerdir ve
Hangi Hiikiimler Uygulanir?

Inancl islemde, inanan ve inanilan olmak Uzere iki taraf bulunur. Sahip oldugu esyayi veya
hakki geri almak Uzere devreden kisi inanan, devredilen esya ya da hakki elinde tutan ve
gereklisartlar gerceklestiginde ya da kararlastirilan stre doldugunda geri verme taahhtdinde
bulunan kisi ise inanilan olarak ifade edilmektedir. inancli islemler, tasidigi dzelliklere gore iki
ana tare ayrihr:

a. Saf inanch islemler; inananin menfaatine yapilir. inanilanin, inan¢ konusu
esya veya hakki inananin veya gosterdigi kisinin yararina olarak elinde
bulundurdugu ve inananin talimatina uygun olarak kullandigdi islemlerdir. Bu
islemlerde devralan kisi, bir vekil gibi hareket eder ve inananin talimatina
uygun olarak mulkU kullanir. Bu islemlere vekalet sdzlesmesi hukUmleri
kiyasen uygulanir. Bu duruma érnek olarak; bir tasinmazin ydnetilmek Uzere
birine devredilmesi veya bir senedin tahsil edilmesi amaciyla birine ciro
edilmesi verilebilir. Vekil gibi hareket eden inanilan, ciro edilen senedi inanan
hesabina tahsil eder ve tahsil ettigi bedeliinanana vermekle yukimlt olur. Bu
tar inanch islemlerde inanilan, mulku 6zenle yonetmek, inana hesap vermek
ve iliski sona erince kendisine devredilmis olan sey veya hakkl iade etmekle
yukumludar. inanc iliskisi kural olarak her zaman sonlandirilabilir. Ayrica,
inanilanin 6lumay, iflasi veya ayirt etme gictnU yitirmesi durumunda da inang
anlasmasi sona erer.

b. Karma inanch islemlerde ise daha cok devralanin (inanilanin) menfaatleri
on plandadir. Bu islemlerde inanan, bir borcunun teminati olarak mulkiyeti
devralana devreder. Amac; alacakl olan inanilani diger teminat tUrlerine
nazaran daha gucll bir konuma getirmektir. Devralan Kisi, alacagi tamamen
ddenene kadar mulkd elinde tutma ve hatta sdrenin dolmasi halinde
devredilen seyi satarak alacagini bundan tahsil etme hakkina sahiptir. Karma
inancl islemlere tasinir ve tasinmaz rehni htktmleri ile vekalet s6zlesmesine
iliskin htkdmler inanc iliskisine uydugu élctde kiyasen uygulanir.

Inanilan, mulki 6zenle korumak ve bor¢c ddenene kadar teminat amacinin disinda
tasarruflarda bulunmamakla yukamladar. inan¢ konusu, bor¢ ddenmezse paraya cevrilir
ve alacak bu bedelden karsilanir. Bu tur islemlerde, inanan borcunu édemedidi strece
sozlesmeyi tek tarafli olarak sona erdiremez. inanilanin dlUmU durumunda ise, inanc iliskisi
mirascilariyla devam eder.




inangli islemler hangi amaglarla yapilir?

Uygulamada inancli sdzlesmelerdeki amac; gizlenmek, teminat, alacaklidan mal kacirmak,
kanunlarin elverissiz hukimlerinden kacinmak, bir alacagin tahsili, malin idaresi gibi nedenler
olarak ortaya cikabilmektedir.

Gundelik hayatta en cok karsilasilan inancli islemler kredi saglama ve teminat amacli olarak
yapllan inancli islemlerdir. Bu sekilde yapilan islemlerle bir kisi bir baskasindan aldigi borcun
teminati olarak 6rnegin bir tasinmazini tapuda satis géstermek yoluyla o kisiye devreder.
Gorunurdeki islem tapuda tasinmaz satisi olmakla birlikte taraflar aralarinda yaptiklari inanc
anlasmasi ile borcun édenmesi halinde tasinmazin geri iade edilecegi konusunda anlasirlar.
Boylece alacakli kisi alacagini teminat altina almak icin rehin hakkindan daha guclu bir
teminat olarak tasinmaz mulkiyetini elinde bulundurmus olur.

Bu kapsamda yapilan bir inan¢ anlasmasi ile borclu kisi alacakliya olan borcunu édemekle ve
alacakli da borcun 6denmesiyle birlikte kendisine devredilmis olan tasinmazi borcluya geri
devretmekle yakumlenir.

Yine uygulamada alacakhlardan mal kacirmak amaciyla da sik sik inanch sézlesmeler
yapildigr goérulmektedir. Alacakllarindan mal kacirmak isteyen borclular bazi hukuki islemleri
kendi hesaplarina baskalarina yaptirmaktadir. Bu durumda mal kacirmak isteyen kisiyle
hesabina islem yapan kisi arasinda bir inan¢ anlasmasi s6z konusu olmaktadir. Bu durumda
ortaya nam-1 mustear kavrami citkmaktadir. Nam-1 mUstear gizlenen kisi adina hareket eden
ve goruntrde mal veya hakkin sahibi olan kisidir. Bu noktada yerlesik Yargitay ictihatlari
uyarinca, tasarrufun iptali davalarinda nam-1 mustear iddialari &n sorun olarak degerlendirilir.

inangh iglemler gegerli midir?

Yargitay kararlari uyarinca; inang sozlesmelerinin taraflari arasinda, onlarin gercek iradelerini
ve akitten amacladiklarini yansitmasi bakimindan gecerli oldugu:; taraflarina Borclar Kanunu
cercevesinde nispi haklarini talep etme olanagini verdigi tartismasizdir. Ayrica inancliislemler
bakimindan herhangi bir gecerlilik sarti bulunmamakta olup kural olarak inancli islemlerin
vazili veya sozIU olarak yapilmasi da mUmkandur.

Tasinmazlarin devrine iliskin yapilan inancli islemler bakimindan ise 6zel bir durum soéz
konusudur. Esasen tasinmazlarin devrine iliskin sdézlesmeler resmi gecerlilik sartina tabi olup
bu sdzlesmelerin tapuda dizenleme seklinde yapilmasi gerekmektedir.

Tapu Sicili TUzUgu'nan 16/2. Maddesi uyarinca tescil islemi, onu bozacak veya hikimsiz
kilacak bir sarta baglanamaz. Bu nedenle, tapu mudurllkleri inanc¢ sézlesmesindeki geri iade
sartini tescili bozucu olarak degerlendirmekte ve bu tlr anlasmalara resmi sézlesmelerde
yer vermemektedir. Bu durum, tasinmazini inanc¢ sézlesmesine konu yapmak isteyen kisilerin
tasinmazi tapuda satis gostererek devretmesine yol acmaktadir,

Bu duruma iliskin olarak éncelikle tapuda resmi sekilde yapilan sézlesmelerin, taraflarin
gercek iradesini yansitmamasi nedeniyle; gizlenen inanc¢ sdzlesmesinin ise resmi sekil sartina
uygun olmamasi nedeniyle gecersiz olmasi gindeme gelecektir. Bu durum, tasinmazlar icin
inancl temliki islemez hale getirecektir.

Yargitay ise inancl temlik kurumuna islerlik kazandirabilmek icin tapuda yapilmayan inanc
sdzlesmelerini gecerli saymakta ve muvazaa bulunmadigini belirtmekte ancak; inang
anlasmasinin yazili olarak ispatlanmasini istemektedir.



inangh islemler neden risklidir?

Inancliislem, taraflar arasindaki gtivene dayali bir sézlesme olsa da hukuki sonuclari itibariyla
ciddi riskler barindirir. Bu risklerin en blyugu ve temelinde yatan husus, inanc anlasmasiyla
devredilen hak veya malin mulkiyetinin gercekten inanilan kisiye gecmesidir.

Bu nedenle taraflar, inancli islemde devrin gecici oldugu konusunda anlassa bile inanilanin
devredilen esyaya iliskin yapacagdi tasarruf islemleri gecerlidir. Zira, inanc anlasmasindaki
kisitlayici htkumler iyiniyetli GcuncU kisileri baglamamaktadir. Bu durum inanan acisindan
ciddi riskler barindirmaktadir.

Bunlardan ilki; inanilanin, inan¢ sézlesmesine aykirl davranarak mulkiyeti Gctncu bir kisiye
devretmesidir. Bu durumda GcUncU kisinin iyi niyetli olmasi halinde tapu tesciline glvenerek
elde ettigi bu kazanimi korunacaktir. Bu durumda, inananin tek imkani aralarindaki inanc
anlasmasina aykiri olarak tasinmazi devreden inanilana karsi borca aykiriliktan dogan
tazminat davasi acmak olacaktir.

Doktrin ise Yargitay'in aksine, Uclncu kisinin iyi veya kot niyetli olmasinin mulkun iadesi
acisindan fark yaratmayacadini savunur. Bu goruse gore, UclncU kisi kotU niyetli olsa bile,
inananin ona karsi sadece haksiz fiil hukUmleri kapsaminda talep hakki dogabilecektir.

Bir diger risk, inanilanin borclari nedeniyle devredilen malin cebri icraya konu edilerek
haczedilmesi veya paraya cevrilmesidir. Cunkd, Turk Medeni Kanunu'nun 2. maddesindeki
durustlUk kural sakl kalmak kaydiyla inanc sézlesmesi inanilanin alacaklilari olan Uclncu
kisileri baglamamaktadir.

Bir diger dbnemli risk ise, inanilan kisinin vefat etmesi durumudur. Vekalete iliskin hUkumlerin
uygulandigi safinancliislemlerde inanilanin 6limuyle birlikte inanc anlasmasi da kendiliginden
sona ermektedir. Karma inancl islemlerde ise inanc iliskisi inanilanin mirascilariyla devam
edecek, devredilen mulk de inanilanin yasal mirascilarina intikal edecektir. Mirascilarin inanc
sdzlesmesinden haberdar olmamasi veya bu anlasmaya uymayi reddetmesi durumunda,
inanan icin mulky geri almak oldukca zorlasir. Acillacak davada inancl islemi ispat yuku
inanandadir.

Sonuc olarak; her ne kadar inanan inan¢ anlasmasi kapsaminda mal veya hakkini geri
verilmek Uzere inanana devretmisse de inanc sézlesmesinin gecerli bir tasarruf islemi olmasi
ve inanilanin da anlasmaya konu mal veya hakkin mulkiyetini kazanmasi nedeniyle inanan
risk altindadir.

inangh isleme konu tasinmaz geri verilmezse inanan ne yapabilir?

Inanc sdzlesmesiyle bir tasinmazi devrettiyseniz ve anlasilan sartlar yerine gelmesine ragmen
tasinmaz size geri devredilmiyorsa, hukuki yollara basvurarak bu durumu coézebilirsiniz. Bu
durumda acilacak dava, uygulamada genellikle “tapu iptal ve tescil davas!” olarak adlandirilan
tescile zorlama davasidir.

Bu dava, dogrudan bir mulkiyet davasi (ayni dava) degildir; cUnkl temelinde inanc
sdzlesmesinden dogan bir “sahsi hak” bulunmaktadir. Tirk Medeni Kanunu’nun 716. maddesi
uyarinca, mulkiyetin devri icin bir hukuki sebebe (bizim durumumuzda inang sézlesmesine)
dayanarak malikten kendi adina tescilini isteyen kisi, eger malik bu talebi reddederse,
hakimden bu tescilin yapiimasini talep edebilir.



Ancak Yargitay'in bazi kararlarinda, bu durumda yolsuz tescilin dlzeltiimesi davasinin
da acllabilecegi kabul edilmektedir. Bu gorus, inancli islemin gecerli oldugu gercegiyle
celistigi icin hukuki olarak tartismalidir. Zira yolsuz tescil, gercek hak durumunun tapuda
yansitiimadigr durumlarda ortaya cikar. Inancli islemde ise malkiyetin inanilana gecmesi
istendigi icin tapudaki kayit dogrudur. Bu nedenle inancl islemden dogan anlasmazliklarda
acllmasi gereken asil dava, tescile zorlama davasidir.

inangh islem nasil ispatlanir?

Inancliislemlerden dogan uyusmazliklar bakimindan ise asil sorun inan¢ anlasmasininispatina
iliskin olarak ortaya cikmaktadir. Bu konudaki en kritik dayanak, Yargitay»in 1947 tarihli ictihadi
Birlestirme Kararipdir. Bu karara gore, inanc iliskisi ancak yazili delille kanitlanabilir.

Yazili Delil taraflarin imzalarini tasiyan bir sézlesme olabilecedi gibi, inanc iliskisinin varligina
isaret eden ve davalinin elinden ¢cikmis herhangi bir belge de olabilir. Bununla birlikte; yerlesik
Yargitay kararlari kapsaminda inancli islem, yazili delil baslangici bulunmasi halinde tanik
dahil her tarlu delille ispatlanabilir.

Unutulmamalidir ki, inan¢ sozlesmesinden kaynaklanan davalar icin 6zel bir zamanasimi
sUresi yoktur. Bu nedenle Borclar Kanunu geregince, dava acma sUresi genel zamanasimi
olan on vyildir.

Sonug

inancli islemler, ticari ve giindelik hayatta pratik bir ¢c6zum gibi goérinse de temelinde ciddi
hukuki riskler barindiran islemlerdir. Zira unutulmamalidir ki, inan¢ anlasmasi ile bir mulkiyet
devri s6z konusudur. Bu durum, gtven iliskisine dayanarak bir esya veya hakki devreden
kisi bakimindan tehlike arz etmektedir. inancli islemlerin ispatinda yazili delil sarti da g6z
dnunde bulunduruldugunda sézlt anlasmalardan kacinilmali ve mutlaka yazili bir sd6zlesme
yapiimalidir.
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