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BULTEN

EMLAK RAYIGLERINE ITIRAZ iCIN SON CAGRI: 7 EYLUL SON TARIH!

2026-2029 doénemi icin gecerli olacak emlak vergisi rayic bedellerini belirleyen ilce Takdir
Komisyonu Kkararlarl, 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla mahalle muhtarliklarinda askiya
cikarilarak ilgililere teblig edildi. Bu yeni tespitler, bazi bolgelerde ekonomik verilerle
aciklanamayacak kadar yUksek rayic bedeller tespit edildigi iddialarini da beraberinde getirdi.
Hatta istanbul'da bazi caddelerde metrekare birim degerlerinde %1000 oraninda artislar
gorildugu iddia ediliyor. Takdir Komisyon kararlarina itiraz etmek mumkinse de kisitl bir
sure kald.

llce Takdir Komisyonu tarafindan ilan edilen 2026 yili rayicleri 2027, 2028 ve 2029 yillarinda
da yeniden degerleme oraninin yarisi oraninda arttirilarak uygulanmaya devam edecek.

Bu durum, vergi mukelleflerinin vergi yukunu ciddi sekilde arttirabilir ve bazi tasinmazlarin
"Degerli Konut Vergisi” kapsamina girmesine neden olabilir. Bu kapsamda llce Takdir
Komisyonu kararlarinin kontrol edilerek 7 Eylul 2025 tarihine kadar Vergi mahkemesinde
iptal davasi acilarak itiraz edilmesi buylk dnem tasimaktadir; zira itiraz edilmeyen tespitler
kesinlesecek olup vergi yukintzu ciddi miktarda arttirabilir.

Emlak Rayicleri Neleri Etkilemektedir?

Yeni belirlenen emlak rayic degerleri, sadece emlak vergisini dedil, bircok farkl vergi ve harci
dogrudan etkilemektedir. Bu nedenle iice Takdir Komisyonu kararlar halihazirda tasinmaz
maliklerini etkilemekle birlikte ayrica bircok vatandasi da potansiyel olarak etkilemesi s6z
konusudur. Rayic Deger Tespitinden etkilenen baslica kalemler su sekilde dzetlenebilir:

o Emlak Vergisi; 2026 yilindan itibaren yeni emlak rayic degerleri Gzerinden tahakkuk
edecektir.

o Tapu Harci: Alim-satim islemlerinde islem bedeli, emlak vergisi degerinin altinda
olamayacagi icin emlak rayi¢c degerlerindeki artis, 6denecek tapu harci tutarlarini da
etkileyecektir,

o Veraset ve intikal Vergisi: Miras ve intikal yoluyla elde edilen tasinmazlar icin ddenen
bu verginin matrahi emlak rayici tespitinden etkilenecektir.
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o Degerli Konut Vergisi: Emlak vergisi degeri belirli bir esigin Uzerine cikan konutlar
bu verginin kapsamina girer. Rayiclerdeki artis, daha énce bu verginin disinda kalan
konutlarin da kapsama dahil olmasina ve malikleriicin vergi yikl anlamina gelecektir.

o Gelir Vergisi (Satis Kazanci/Emsal Kira): Rayicler, tasinmaz satislarindan elde edilen
kazanc ve emsal kira hesaplamalarinda dikkate alindigindan, bu kalemlerdeki vergi
tutarlari da etkilenecektir.

o Kurumlar Vergisi ve KDV: Ticari faaliyetlerde, tasinmaz alim-satim ve kiralamalarda
matrahi ylkselterek ilave vergi yUki dogurabilir.

Takdir Komisyonlarinin Emlak Rayici Tespitine iliskin Kimler Dava Acabilir?

1319 Sayili Emlak Vergisi Kanunu’nun 3. Maddesi uyarinca malik, intifa hakki sahibi ve
tasinmazi malik gibi kullananlar emlak vergisi mukellefleridir. Anayasa Mahkemesi'nin 2012
tarihli iptal karari sonrasinda takdir komisyonlarinin rayic degerleri belirleme kararlarina karsi
emlak vergisi mUkellefleri iptal davasi acabilmektedir.

Hangi tarihe kadar iptal davasi acilmasi gerekmektedir? Son giin 7 Eylil 2025

Vergimahkemelerinde iptal davasiacmakicin yasal stre, takdir komisyonu kararinin 6grenilme
tarihinden itibaren 30 gundur. Ogrenme tarihi, kararin ilgili belediye veya muhtarlikta ilan
edildigi tarih olarak kabul edilir.

Bu vyil, aski sUresinin 30 Haziran 2025'te sona ermesi ve 30 Haziran’dan itibaren 30 gunluk
sUrenin son gununun adli tatile (20 Temmuz - 31 Agustos) denk gelmesi nedeniyle son
basvuru tarihi 7 Eylul 2025'tir.

Yargilama sUresince yeni rayic degerlerin uygulanmasinin gecici olarak durdurulmasi
amaclyla vergi mahkemelerinde acilacak iptal davasiyla birlikte yUrttmenin durdurulmasi
talep edilmelidir.
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